附件1

昆山市住宅专项维修资金申请使用备案表

申请单位（盖章）：            经办人：         联系电话：            申请日期：

	申请维修项目名称和内容
	

	申请使用房屋维修资金理由
	

	进行分摊的房屋楼号及室号
（总户数）
	

	申请使用金额
	佰　  拾　  万　  仟　  佰　  拾　  元　  角 　 分
	¥：

	施工单位名称
	

	业委会、属地街道（社区）意见：（签字、盖章）
	区镇审核意见：（签字、盖章）

	物业科审核意见：



	维修资金中心审核意见：

	负责人意见：


                                   附件2
昆山市住宅专项维修资金使用审核表
申请单位（盖章）：            经办人：         联系电话：            申请日期：
	申请维修项目名称和内容
	

	申请使用金额  
	佰　  拾　  万　  仟　  佰　  拾　  元　  角 　 分
	¥：

	核准使用金额
	佰　  拾　  万　  仟 　 佰　  拾 　 元 　 角　  分
	¥：

	核准预付金额
	佰　  拾　  万　  仟　  佰　  拾　  元 　 角　  分
	¥：

	审计费
	佰　  拾　  万　  仟　  佰　  拾　  元 　 角　  分
	¥：

	施工单位名称
	
	审计单位意见（签字、盖章）：

	施工单位开户银行名称
	
	

	施工单位开户银行账号
	
	

	业委会、属地街道（社区）意见：（签字、盖章）
	区镇审核意见：（签字、盖章）

	物业科审核意见：

	维修资金中心审核意见：

	负责人意见：


附件3

维修和更新、改造方案
（常规使用）
一、项目概况
                          项目由                  开发建设，坐落于                    ，结构为      ，共有      幢，    户，     平方米，          年   月竣工，已超过房屋保修期。
二、申请使用专项维修资金的原因
    据业主反映和现场检查，                    存在          的情况，严重影响业主正常生活，需要申请使用专项维修资金进行修缮。
三、维修和更新、改造内容及施工工艺（包含维修或更换设施设备产品、材料的型号、规格、品牌、出厂厂家、施工方案、施工过程监管方案等）
            请附详细附件。                                       
四、维修和更新、改造费用
    本次申请使用专项维修资金的     幢，涉及分户共有专项维修资金余额□满足□不满足使用要求。       幢工程预算费用为          元，其中小区公共收益承担金额         元，受益业主承担金额        元，涉及        户、            平方米，每平方米分摊费用为      元/平方米，按照受益业主所拥有建筑面积的比例分摊。
    该方案经专有部分占相关建筑物面积三分之二以上且占相关人数三分之二以上的业主签字同意，报住建局审核后，维修（或更新、改造）费用从受益业主住宅维修资金帐户中支付。
  五、维修和更新、改造组织方式
    本次维修和更新、改造工程以         （邀请招标、公开招标）的方式确定施工企业。□拟聘请□不聘请有工程监理企业资质证书的为监理单位，对工程进行全程监理。经□居委会□业委会决定        （委托、不委托）专业中介机构对工程造价进行审核。
    工程竣工后，由物业服务企业组织业主、业主委员会或者居委会、施工企业、监理单位对工程进行验收，并共同签署《维修和更新、改造工程验收报告》。
     六、决算费用约定
   决算费用未超过工程预算金额时，业主视为同意，最终按照决算费用进行分摊，并从相关业主个人账户中核减。

业主代表签字：

业主委员会主任（签字）                    单位负责人（签字）
   
      年     月     日                       年     月     日
（业主委员会盖章）                  （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
        年    月    日 
（属地街道社区盖章）
附件4

维修和更新、改造方案

（应急使用）
                                   

一、项目概况
                          项目由                  开发建设，坐落于                    ，结构为      ，共有      幢，    户，     平方米，          年   月竣工，已超过房屋保修期。
二、申请使用专项维修资金的原因
     据业主反映和现场检查，                    存在          的情况，严重影响业主正常生活，需要申请使用专项维修资金进行修缮。
三、维修和更新、改造内容及施工工艺（包含维修或更换设施设备产品、材料的型号、规格、品牌、出厂厂家、施工方案、施工过程监管方案等）
            请附详细附件。                                       
四、维修和更新、改造费用
    本次申请使用专项维修资金的     幢，涉及分户共有专项维修资金余额□满足□不满足使用要求。       幢工程预算费用为          元，其中小区公共收益承担金额         元，受益业主承担金额        元，涉及        户、            平方米，每平方米分摊费用为      元/平方米，按照受益业主所拥有建筑面积的比例分摊。
    根据维修资金管理相关规定，本项目符合维修资金应急使用条件，拟启动应急程序向有关部门提出使用维修资金申请。在市住建局审核后，维修（或更新、改造）费用从受益业主商品住宅维修资金帐户中支付。
  五、维修和更新、改造组织方式
    本次维修和更新、改造工程以         （邀请招标、公开招标）的方式确定施工企业。□拟聘请□不聘请有工程监理企业资质证书的为监理单位，对工程进行全程监理。经□居委会□业委会决定        （委托、不委托）专业中介机构对工程造价进行审核。
    工程竣工后，由物业服务企业组织业主、业主委员会或者居委会、施工企业、监理单位对工程进行验收，并共同签署《维修和更新、改造工程验收报告》。
  六、决算费用约定
    决算费用未超过工程预算金额时，业主视为同意，最终按照决算费用进行分摊，并从相关业主个人账户中核减。

业主代表签字：

业主委员会主任（签字）                    单位负责人（签字）
   
      年     月     日                       年     月     日
（业主委员会盖章）                  （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
        年    月    日 
（属地街道社区盖章）

附件5
       项目维修资金使用业主承担费用征求意见表（附表）

维修项目：                  维修金额：         元     

  户数：     面积：          日期：  年   月   日

	序号
	楼室编号
	户主

姓名
	建筑

面积
	承担

金额
	是否

同意
	业主

签名
	联系

电话

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	合计人数
	
	合计面积
	
	合  计

同意人数及同意面积
	
	

	
	街道
(社区)）
	抽查结果：抽查            户，占比            %。

签署意见、签字并盖章：


附件6
住宅专项维修资金使用公示
 （常规使用）

    为了保障住宅的正常使用和共用设施设备的安全运转，根据实际情况，小区拟于       年      月对已超过保修期的共用部位、共用设施设备进行维修和更新、改造，涉及        户业主，建筑面积      平方米，工程预算           元。
    维修和更新、改造方案中     幢的维修已于    年   月   日，经业主签字确认，     户业主同意使用专项维修资金，占应确认业主户数的       %。其拥有房屋建筑面积        平方米，占应确认建筑面积的        %。
    根据《物权法》和《物业管理条例》规定，已有超过专有部分占相关建筑物面积三分之二以上且占相关人数三分之二以上的业主签字同意使用专项维修资金。
    《维修和更新、改造方案签字确认明细表》等申请资料真实，如有虚假，愿承担相应责任。
    现将“                 小区                  维修和更新、改造方案”和“维修和更新、改造费用预算分摊清册确认书”进行公示。公示期间如有疑问，可向业主委员会或属地街道社区咨询（联系人：        ，电话：           ）。公示期自   年    月      日至        年    月     日。
  附：1、“维修和更新、改造方案”
        2、维修更新、改造费用预算分摊清册确认书”
3、“招标流程及中标确认书”

4、“维修项目预算清单”

5、“维修工程合同”

业主委员会主任（签字）                    单位负责人（签字）
   
      年     月     日                       年     月     日
（业主委员会盖章）                   （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
        年    月    日 
（属地街道社区盖章）
附件7
住宅专项维修资金使用公示证明
                             （常规使用）

                         小区，对已超过保修期的      幢实施维修和更新、改造，其《维修和更新、改造方案》、《预算分摊清册》、《维修和更新、改造方案签字确认明细表》、《住宅专项维修资金使用公示》已于     年     月     日起进行公示，公示期      天。
    以上情况真实，如有虚假，愿承担相应责任。
    特此证明。

业主委员会主任（签字）                    单位负责人（签字）
   
      年     月     日                       年     月     日
（业主委员会盖章）                     （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
        年    月    日 
（属地街道社区盖章）
附件8
住宅专项维修资金使用公示
（应急使用）

                 小区          幢自          年交付至今，由于使用年限较长，                 设施存在重大安全隐患，经        部门书面确认，为了保障住宅的正常使用和共用设施设备的安全运转，经社区、业主委员会同意，申请使用业主的房屋维修资金进行应急维修。根据实际情况，小区拟于         年      月对已超过保修期的共用部位、共用设施设备进行应急维修和更新、改造，涉及        户业主，建筑面积      平方米，工程预算           元。
    公示时间：       年      月      日  至       年     月      日 

附：1、“维修和更新、改造方案”
        2、“招标流程及中标确认书”

3、“维修项目预算清单”

4、“维修工程合同”

业主委员会主任（签字）                    单位负责人（签字）
   
      年     月     日                       年     月     日
（业主委员会盖章）                    （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
        年    月    日 
（属地街道社区盖章）
附件9
住宅专项维修资金使用公示证明
                                （应急使用）

                        小区，对已超过保修期的      幢实施应急维修和更新、改造，其《维修和更新、改造方案》、《住宅专项维修资金使用公示》已于     年     月     日起进行公示，公示期      天。
    以上情况真实，如有虚假，愿承担相应责任。
    特此证明。


业主委员会主任（签字）                    单位负责人（签字）
   
      年     月     日                       年     月     日
（业主委员会盖章）                      （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
        年    月    日 
（属地街道社区盖章）
 附件10
商品住宅专项维修资金决算使用公示
(常规使用)

为了保障住宅的正常使用和共用设施设备的安全运转，根据实际
情况，小区于        年        月对已超过保修期的共用部位、共用设施设备进行维修和更新、改造，涉及        户业主，建筑面积        平方米，工程决算        元。
维修和更新、改造方案中        的维修已于        年        月        日竣工，涉及        户业主，决算金额        元。
现将“昆山市        小区           维修和更新、改造工程
验收报告”和“维修和更新、改造费用决算分摊清册”进行公示。
公示期间如有疑问，可向          咨询（联系人：          ，电话：        ）。公示期自        年    月        日至        年        月        日
附：1.“昆山市住宅专项维修资金使用项目验收报告”
2.“维修和更新、改造费用决算分摊清册”

业主委员会主任（签字）           单位负责人（签字）
   
      年     月     日               年     月     日

（业主委员会盖章）              （物业服务企业盖章）
属地街道社区（签字）
    年    月    日 
（属地街道社区盖章）
                                                                                           附件11
商品住宅专项维修资金决算使用公示

（应急使用）
为了保障住宅的正常使用和共用设施设备的安全运转，根据实际情况，小区于      年     月对已超过保修期的共用部位、共用设施设备进行维修和更新、改造，涉及      户业主，建筑面积      平方米，工程决算        元。
维修和更新、改造方案中     的维修已于    竣工，涉及    户业主，决算金额        元。
现将“昆山市       小区       维修和更新、改造工程验收报告”和“维修和更新、改造费用决算分摊清册”进行公示。公示期间如有疑问，可向       咨询（联系人：       ,联系电话：       ）。公示期自       年       月       日至       年       月       日。
附:1、“昆山市住宅专项维修资金使用项目验收报告” 
2、“维修和更新、改造费用决算分摊清册”
业主委员会主任（签字）           单位负责人（签字）
   
      年     月     日               年     月     日

（业主委员会盖章）                  （物业服务企业盖章）

属地街道社区（签字）
     年    月    日 
（属地街道社区盖章）
                                                                                         附件12
维修和更新、改造方案工程决算费用
分摊清册公示证明
坐落于            的               项目的       的《维修和更新、改造工程决算费用分摊清册》已于       年      月
     日起进行公示，公示期      天。
    以上情况真实，如有虚假，愿承担相应责任。
    特此证明。

业主委员会主任（签字）           单位负责人（签字）
   
      年     月     日               年     月     日

（业主委员会盖章）                  （物业服务企业盖章）

属地街道社区（签字）
     年    月    日 
（属地街道社区盖章）
	        昆山市住宅专项维修资金使用项目验收报告   附件13   

	维修工程项目名称
	　

	维修施工单位
	

	维修开竣工日期
	　年    月    日 ——　　年    月    日

	保修起止日期
	年    月    日 ——　　年    月    日（保修期      年）

	项目具体坐落　
	
	维修决算造价（元）
	

	项目说明及施工单位自检意见
	（ 签字、盖章 ） 
　　                       年   月   日


	维修

工程

监理

单位

验收

意见

	（签字、盖章）

年   月   日



	维修工程验收意见
	维修组织单位验收意见
	业委会验收意见
	属地社区验收意见

	
	（签字、盖章）     
	（签字、盖章）     
	（签字、 盖章）     

	
	年   月   日
	 年   月   日
	 年   月   日

	维修工程业主代表验收签字
	房号
	业主姓名
	验收意见
	业主签字
	联系电话

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	 昆山市住宅专项维修资金使用项目验收报告（消防） 附件14   

	维修工程项目名称
	　

	维修施工单位
	

	维修开竣工日期
	年    月    日 ——　   年   月    日

	保修起止日期
	年    月    日 ——　　 年    月    日（保修期      年）

	项目具体坐落　
	
	维修决算造价（元）
	

	施 工 单 位 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ） 
　 年   月   日


	维保单位 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日


	监 理 单 位 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日



	检 测 单 位 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ） 
　 年   月   日


	维修组织单位验收意见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日


	业

委

会

、

属

地 社 区 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日



	维修工程业主代表验收签字
	房号
	业主姓名
	验收意见
	业主签字
	联系电话

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　


	昆山市住宅专项维修资金使用项目验收报告（电梯）附件15   

	维修工程项目名称
	　

	维修施工单位
	

	维修开竣工日期
	　年    月    日 ——　　 年    月    日

	保修起止日期
	年    月    日 ——　　 年    月    日（保修期      年）

	项目具体坐落　
	
	维修决算造价（元）
	

	施 工 单 位 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ） 
　 年   月   日


	维保单位 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日


	特 检 院 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日



	维

修

组

织

单

位

验

收

意

见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日


	业 委 会

验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日
	属

地 社 区 验 收 意 见
	（ 签字、盖章 ）
年   月   日

	维修工程业主代表验收签字
	房号
	业主姓名
	验收意见
	业主签字
	联系电话

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	　
	　
	　

	
	　
	　
	
	　
	　


 附件16
       项目维修和更新、改造工程决算费用分摊清册
维修项目名称：                   决算金额：             元                            
户数：              面积：          日期：   年     月    日
申请单位（盖章）：         经办人：             联系电话：     
	序号
	楼室编号
	户主姓名
	建筑面积
	承担金额

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	合计户数
	
	合计面积
	

	街道(社区)
	

签署意见并签字、盖章：


附件17
关于在住宅专项维修资金使用中引入
第三方专业服务的通知
各区镇物业管理办公室，各物业服务企业，各有关单位：

为进一步规范我市住宅专项维修资金使用流程，强化监督管理，确保资金使用公开、公正，现就在住宅专项维修资金使用中引入第三方专业服务有关事项通知如下：

一、本通知称第三方专业服务是指业主委员会或社区在申请动用维修资金实施小区维修或更新、改造项目时，委托第三方专业服务机构（以下简称第三方机构）对工程类维修项目进行打包服务。

二、第三方机构必须同时具备工程造价咨询、工程招标代理、工程监理资质。

三、市住建局定期公布昆山市住宅专项维修资金工程造价、代理、咨询服务企业名录。

四、业主委员会或社区从本市工程造价单位中随机选择一家作为第三方机构。

五、第三方服务费从全市维修资金利息统筹中支出。

六、维修资金申请金额超过50万元（含50万元）的，应当委托第三方机构提供专业服务。

七、第三方机构提供的服务主要包括：

1. 工程量清单、标底制作：业主委员会或社区将小区维修或更新、改造项目方案提交第三方机构，由第三方机构在五个工作日内编制标底。

2. 招标代理：由第三方机构组织对维修项目确定施工单位进行招标代理服务。

3. 施工过程监理服务：由第三方机构对维修或更新、改造项目实施全过程监督管理。

4. 竣工、验收服务：为业主委员会或社区组织工程竣工验收提供相关服务。

5. 工程结算编制、审核：竣工结束后，由第三方机构在七个工作日内出具工程结算审计报告。

第三方机构在组织工程招投标前，需将招标控制价文件报送市住建局建设工程造价处备案。工程招投标活动可通过市公共资源交易中心平台进行。

八、市住建局对第三方机构服务情况进行汇总，并定期向社会公布。

九、第三方机构应当严格遵守各项规定，确保打包服务的公正、规范。

十、市住建局负责对第三方机构进行监管，发现第三方机构存在违规行为的依法进行查处，情节严重的取消其第三方代理服务资格，同时按合同约定扣减其服务费。

十一、第三方机构出具的报告由市住建局作为工作资料整理归档。

                          昆山市住房和城乡建设局

                              2016年8月24日

                                                                 附件18 
昆山市住宅专项维修资金使用管理流程图


[image: image1]
     市住宅专项维修资金使用第三方名录                                 附件19
	序号
	单位
	资质
等级
	资质证书编号
	取得资质时间
	证书有效

截止期
	单位地址
	联系人
	联系电话

	1
	苏州公正建设咨询房地产评估有限公司
	甲级
	甲131032001697
	2016-7-1
	2019-6-30
	昆山市萧林路189号5楼
	孙栋
	13616268815

	2
	昆山市中建项目管理有限公司
	甲级
	甲170832001308
	2017-7-1
	2020-6-30
	前进西路泰和大厦12楼
	陆志刚
	13606261478

	3
	昆山市建设咨询监理有限公司
	甲级
	甲181232002173
	2018-9-1
	2021-8-31
	前进东路707号西楼
	傅萍
	13952456882

	4
	昆山宏新工程管理咨询有限公司
	甲级
	甲001732003765
	2017-8-18
	2020-8-17
	开发区南浜路306号
	张立新
	13809069147

	5
	苏州固德建设工程咨询有限公司
	甲级
	甲171432002754
	2017-12-8
	2020-12-7
	中华园西路99号
	于少锋
	15501354961

	6
	昆山市鼎信工程建设管理有限公司
	甲级
	甲171432002758
	2017-12-8
	2020-12-7
	开发区新都银座1702室
	冷俊
	15862655518

	7
	昆山建元项目管理有限公司
	甲级
	甲181232002177
	2018-9-1
	2021-8-31
	中华园西路99号
	宗寿奎
	13962437486

	8
	昆山鼎诚项目建设管理咨询有限公司
	甲级
	甲001832004170
	2018-6-29
	2021-6-30
	花园路2796号
	张都
	13405112405

	9
	江苏省建友工程项目管理咨询有限公司
	甲级
	甲180932001566
	2018-10-1
	2021-9-30
	昆山市前进西路2200号8号楼三层(c栋三层) 
	陈秦
	13914975922

	10
	昆山新意建设咨询有限公司
	甲级
	甲850932001560
	2018-10-1
	2021-9-30
	昆山市长江中路498号
	王建华
	18962688255


业委会或社区书面申请





第三方专业服务机构





住建局物业管理科受理








确定施工单位








竣工验收








工程保修





核查小区维修基金账面余额、审核维修内容


 在入围造价企业名录中随机抽取两家分别作为前期协管及结算审核第三方专业服务机构





由第三方专业机构对竣工结算进行审核，出具结算审计报告并交住建局物业科归档





验收结果备案








结算审核、归档








1. 业委会或社区与施工单位签订施工合同


2 .施工单位进场施工


3. 第三方专业服务机构施工过程监理








1. 书面申请报告


2. 提供维修方案及维修报价











业委会或社区与第三方专业服务机构、及住建局物业科签订三方委托协议；


 组建项目组、明确项目负责人


3. 编制清单及标底








进入工程保修期，保修期满支付保修金








1. 第三方专业服务机构协助业主委员会或社区组织竣工验收


2. 参与验收人员及单位 ：小区业主代表  施工单位  业委会或社区  物业管理办公室 监理单位








验收结论由业委会或社区送至住建局物业管理科备案





通过有形市场招标方式确定施工单位  


1. 施工单位应具备相应资质 


2. 10万以下建议直接发包；10万元以上-100万元以下采用竞争性发包方式；100万元以上采用公开招标的方式











